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La scrivente ha effettuato preliminarmente un’analisi dei caratteri socio - urbanistici della zona per 

determinare con la maggior precisione possibile i valori richiesti. L’immobile è ubicato nel Comune 

di Napoli e precisamente nel quartiere Barra,  centro abitato del Comune di Napoli; confina a nord 

col quartiere Ponticelli e con il comune di Cercola, ad est con il comune di San Giorgio a Cremano, 

a sud con il quartiere di San Giovanni a Teduccio e ad ovest con i quartieri di Poggioreale e Zona 

Industriale, ben servito da attività commerciali e da un buon sistema viario interno oltre che da 

efficienti linee di trasporto urbano ed extraurbano. Nel quartiere è presente il raccordo E45, che 

collega la tangenziale all'autostrada A3. Gli assi viari principali sono: Corso Sirena, viale della Villa 

Romana, via delle Repubbliche Marinare, Corso Bruno Buozzi, via Luigi Volpicella, via Figurelle, 

via Argine.  

Caratteristiche generali e costruttive 

Lo stabile, di cui fa parte l’unità immobiliare in oggetto, si compone di un solo corpo di fabbrica di 3 

piani fuori terra, presenta struttura in muratura portante, i fronti sono rivestiti con intonaco liscio 

tinteggiato di colore chiaro, le ringhiere di protezione dei balconi sono in ferro. L’ingresso 

all’immobile avviene mediante portone in ferro, costituente accesso dal civico n.24 di detta via, da 

cui si accede direttamente all’androne del fabbricato.  (cfr. all. B foto nn. 1,2,3) 
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 3      

la manutenzione concernente tutto il fabbricato è mediocre (stato di manutenzione delle facciate, delle 

scale, degli infissi).  

Caratteristiche riferite al solo alloggio 

L’unità immobiliare si compone di 1 camera e accessori, (soggiorno-cucina, –bagno) con finestra di 

pertinenza al soggiorno -cucina poste sul fronte nord -ovest e da due camere da letto con disimpegno.  

L’ingresso immette direttamente al soggiorno-cucina da cui si accede al bagno e ad una scala che 

conduce al soppalco (cfr all. B -foto nn. 16-27). come meglio si evince dal rilievo planimetrico (cfr. 

all. H) e fotografico allegato alla presente relazione; l’altezza interna del locale soggiorno è pari a ml. 

2,11. Il locale bagno presenta un’altezza interna pari a ml. 4,03 risulta rivestito in ceramica e presenta 

una porzione parzialmente soppalcata, con altezza utile pari a ml 1,40. 
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18     19  

 20  21 

Il livello sovrastante, costituente soppalco posto a mezzo taglio e collegato mediante scala in ferro 

con balaustra in ferro e gradini in legno, risulta composto da n. 2 vani oltre disimpegno, attualmente 

adibiti a camere da letto (cfr. all. B – foto nn. 23-25). 

Detto livello presenta altezza interna non uniforme, essendo realizzato con copertura a volta; l’altezza 

massima risulta pari a ml 1,83 misurata in corrispondenza della chiave (colmo) della volta, mentre le 

altezze decrescono sensibilmente verso le imposte. 

Tali valori risultano ampiamente inferiori ai minimi prescritti dalla normativa vigente per locali 

abitabili e accessori. 
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